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Geleitwort des Burgermeisters

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

das Geldnde, auf dem jetzt die Fiihrungsunterstiitzungs-

schule der Bundeswehr arbeitet, gemeinhin immer noch als die
»Fernmeldeschule“ bekannt, wird voraussichtlich im Jahr 2019 fiir
eine zvile Nutzung frei. Das ist fiir unsere Gemeinde eine sehr

grofSe Entwicklungschance.

Feldafing hat die einmalige Gelegenheit bekommen, am grofien europii-
schen Architektenwettbewerb Europan 13 teilzunehmen. Junge Archi-
tekturbiiros aus ganz Europa entwickeln dabei unterschiedliche Entwiir-
fe, auch fiir die Konversionsfliche in unserer Gemeinde. Sie bendtigten

einige aktuelle Vorgaben und Anregungen.

Hier hat die neue Biirgerbeteiligung angesetzt, deren Ergebnis Sie in der
Hand halten. Ein breiter Querschnitt aus der Einwohnerschaft hat we-
sentliche Anforderungen an die Zukunft der Konversionsgrundstiicke
gemeinsam aufgestellt. Das kniipft an die bisherige Biirgerbeteiligung an,

die in Feldafing schon Tradition hat, priift und aktualisiert sie.

Damit jede Biirgerin und jeder Biirger die gleiche Chance hat und damit
auch die oft schweigsame Mehrheit beriicksichtigt wird, wurde ein Zu-
fallsverfahren angewandt. Ich freue mich sehr, dass tiber hundert
Feldafingerinnen und Feldafinger der Bitte der Gemeinde und von mir
personlich entsprochen und an der Biirgerwerkstatt teilgenommen ha-

ben. Thnen gilt unser herzlicher Dank!

Wenn die Ergebnisse und Preistrager des Europan-Wettbewerbs fest-
stehen, planen wir nochmals eine Biirgerbeteiligung, um aus den besten

Ideen unser Feldafinger Konzept zu machen.

Herzlich
Ihr Biirgermeister

Bernhard Sontheim




1. Auftrag und Ausgangspunkte

Die Konversionsfliche

Die Fiihrungsunterstiitzungsschule der Bun-
deswehr in Feldafing, noch weithin bekannt als
»Fernmeldeschule®, wird nach jetzigen An-
kiindigungen im Jahr 2019 ihre zwei Standorte
zusammenlegen, und zwar in P6cking. Das
Gelidnde in Feldafing wird damit frei fiir neue
Nutzungen, und die Gemeinde kann erstmals
seit Jahrzehnten ihre Planungshoheit dafiir
ausiiben. Ein Fachbegriff fiir die Umnutzung

von Flachen von militarischen zu zivilen Zwe-

cken lautet ,,Konversion®.

Urspriinglich vermutlich Wiesenflachen, wur-
de das Geldnde zundchst ab 1857 in den vom
beriihmten Landschaftsarchitekten Peter Jo-
seph Lenné gestalteten Park eines geplanten
Schlosses von Konig Maximilian II. einbezo-
gen. 1938 tibernahm eine Reichsschule der
NSDAP das Areal. Mehrere Gebiude (oft als

»oturmblockhduser® bezeichnet) aus dieser

Zeit pragen immer noch den derzeitigen Cha-
rakter; sie stehen teilweise unter Denkmal-
schutz. Daneben bestehen naturschutzwiirdige
Elemente. Nach dem Zweiten Weltkrieg wur-
den zuniachst ,,Displaced Persons® unterge-
bracht. Bald nach Griindung der Bundeswehr
tibernahm diese das Gelédnde, sie nutzt es der-
zeit als Fiihrungsunterstiitzungsschule. Das
Gelédnde ist etwa 31 Hektar grof3 und liegt zwi-
schen Eisenbahnlinie und Tutzinger StrafSe
(Staatsstrafle 2063) stidlich des jetzigen Sied-
lungsgebiets. Ein kleiner noérdlicher Teil von 5
Hektar ist bereits im Eigentum der Artemed
Klinik, die dort ein Krankenhaus und Woh-

nungen fiir Beschaftigte errichten will.
Der Europan-Wettbewerb

Feldafing hat eine besondere Chance fiir die
Planung bekommen: Das Geldnde ist fiir den
europdischen Architektenwettbewerb ,,Euro-
pan 13“ ausgewdhlt worden. Viele junge Plane-
rinnen und Planer, die unter 40 Jahre alt sind,
aus ganz Europa entwickeln in diesem Wett-
bewerb neue, oft ungewohnte, kreative Ideen.
Der Leitgedanke von Europan 13 ist die anpas-
sungsfdhige Stadt, wobei ,,Stadt® fiir alle Arten
von Siedlung steht. Am 23. Januar wurden die
wesentlichen Ergebnisse der Biirgerwerkstatt,
eingearbeitet in einen kurzen Katalog von
Vorgaben und Empfehlungen, bereits der Eu-
ropan-Wettbewerbsorganisation mitgeteilt.
Diese hat sie an die interessierten Planungsbii-
ros weitergegeben. Im April 2015 informierten
sich einige Biiros auflerdem noch in Feldafing
tiber das Geldnde, die Gemeinde und wichtige

Rahmenbedingungen.



Derzeit arbeiten die Planungsbiiros an ihren
Konzepten. Sie werden sie bis zum 30. Juni
2015 bei der Europan-Organisation einreichen.
Dann begutachtet eine Jury die Vorschlage und
wihlt die besten als Preistréger aus. Die Jury-
Ergebnisse werden dann auch der Gemeinde

Feldafing mitgeteilt und veréffentlicht.

Feldafing erhalt auf diese Weise fiir das grofite
zu entwickelnde Geldnde seit langer und fiir
lange Zeit quasi gratis eine grof3e Fiille von
Ideen und Konzepten. Gemeinderat, Biirger-
meister und Biirgerschaft werden dann noch
ausreichend Gelegenheit haben, die Konzepte
zu diskutieren. Es ist vorgesehen, dass eine
weitere Stufe der Biirgerbeteiligung sich im
Jahr 2016 mit den besten Europan-Konzepten
befasst.
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Der Konversionsprozess wird dariiber hinaus
von umfangreichen Untersuchungen und Gut-
achten sowie einer Vielzahl von Instanzen

begleitet.

Biirgerbeteiligung und Fachplanung

verbunden

Damit den Planungsbiiros Vorstellungen der
Biirgerinnen und Biirger von Feldafing mit auf
den Weg gegeben werden, wurde am 17. Janu-
ar 2015 eine Biirgerwerkstatt abgehalten. Das
Besondere daran war, dass die Teilnehmerin-
nen und Teilnehmer im Zufallsverfahren ge-
wonnen wurden. Sie haben einen ganzen Tag
gemeinsam am Thema gearbeitet und vor al-
lem Leitlinien fiir die neue Nutzung und Ge-
staltung entwickelt. Das Verfahren ist in Kapi-

tel 2 genauer dargestellt.
Wie geht es weiter?

Am 30. Juni 2015 ist der Abgabeschluss fiir die
Konzepte. Das Ergebnis der Jury wird am 4.

Dezember bekanntgegeben.
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2. Verfahren und Organisation

Runder Tisch mit Organisationen

und Initiativen

Zur Vorbereitung dieses Biirgerbeteiligungs-
Verfahrens fand am 17. Dezember 2014 ein
»Runder Tisch“ mit Vertreterinnen und Ver-
tretern von Vereinen, Verbanden und Initiati-
ven statt. Dabei wurden Verfahren und Ar-
beitsprogramm vorgestellt und diskutiert. Von
den Aktivbiirgern kamen Vorschlage zur Op-
timierung des Arbeitsprogramms und zu In-
formationen, die in der Biirgerwerkstatt bereit-

gestellt werden konnten.
Zufallsauswahl der Biirgerinnen und Biirger

Wie schon erwidhnt, sind die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer der Biirgerwerkstatt in einem
statistischen Zufallsverfahren ausgewéhlt und
eingeladen worden, ihre Vorstellungen, Wiin-
sche und Kenntnisse einzubringen - stellver-
tretend fiir ganz Feldafing. Durch das Zufalls-
verfahren kénnen sich Biirgerinnen und Biir-
ger mit unterschiedlichsten personlichen und
beruflichen Lebenserfahrungen beteiligen. Jede
und jeder hat die gleiche Chance zur Mitwir-
kung. Eine bescheidene Aufwandsentschédi-
gung sollte es allen Eingeladenen erleichtern,
sich einen ganzen Tag intensiver Arbeit fiir
ihre Gemeinde einzusetzen, und Anerkennung

dafiir signalisieren.

Eine Teilnehmerliste ist auf der folgenden Seite
abgedruckt. Auflerdem finden sich im Anhang
statistische Daten, die am Ende der Biirger-
werkstatt mit einem anonymen Fragebogen

erhoben wurden.

Anhand einiger Grunddaten ldsst sich sehen,
dass die Teilnehmenden der Biirgerwerkstatt

ein relativ gutes Abbild der Einwohnerschaft

der Gemeinde darstellen. Beispielsweise sind
die Geschlechter fast gleich verteilt (siehe Ab-
bildung 1).

H Mannlich

B Weiblich

Abb. 1: Anteil weiblicher und ménnlicher Personen in

der Biirgerwerkstatt

Hervorzuheben ist auflerdem, dass die Teil-
nehmenden nur zu etwa einem Drittel in der
Nihe der Konversionsfliche leben. Damit sind
nicht nur Betroffene beteiligt, sondern ein
Querschnitt der ganzen Gemeinde-Einwohner-
schaft (siehe Abbildung 2).

u Uberwiegend
AuBerhalb von
0 Feldafing

H In Wieling

4 In Garatshausen

M In der Nihe der
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B Anderswo in
Feldafing

0 50 100
Abb. 2: Wohngegend der Teilnehmenden

Dass auch Menschen sich beteiligt haben, die
sonst nicht schon vielfaltig aktiv sind, zeigt sich
daran, dass nur 8 Personen einer Partei ange-
horten und 40 Befragte antworteten, weder bei
einem Verein noch bei einer Partei Mitglied zu

sein.



Teilnehmerinnen und
Teilnehmer

Stefan Bachleitner
Yannick Ballnath
Elisabeth Beanum
Verena Beaucamp
Karin Bergfeld
Melanie Biersack
Christian Breitenwieser
Thomas Bucksteeg
Gabriele Donhauser
Annette Dobrich
Bernd Donath
Rembert Diivelius
Margretha Englisch
Annelene Erdlenbruch

Elisabeth van Scherpenberg

Yvonne Fischer
Hedwig Fischer
Uta Fliri

Walter Fohr
Janina Fuchs
Jiirgen Gallmann
Glinter Gerhard
Josef Gerhardt
Jana Goltz

Kathe Gorg
Franz Gratz
Henriette Groper
Maria Griinwald
Dieter Hantsche
Luzia Hauser
Ursula Herrmann

Brigitte Hintzen
Adelheid Hocht

Norbert Hofmann
Bernhard Holl
Gertrud Hondza
Norbert Hoyer
Frank John

Karl Kammerer

Dr. Stephanie Kaufmann-jirsa

Ruth KeBler
Charlotte Kiderlen
Arno Klug

Florian Knorrich
Mandana Koch
Hans Kopke

Traudl Kremmeter
Herbert Krestan
Dr. Pavel Kubalec
Roland Kiirstner
Florian Leibold
Alexander Lendner
Dagmar Leptien
Hannelore Maenner
Franco Mambretti
Gabriele Anna Maria Mark
Julianna Merey
Marion Mickisch

G M

Ursula Moses
Oliver Neuer
Christian Nitschke
Giinter Nowak
Daniel Paintner
Waltraud Pfister-Blaske
Laruschka Pho Duc
Peter Preller

Willi Redeker

Dr. Horst Reim

Dr. Dietrich Reister
Ingrid A. Reuff-Bletzinger
Sylvia Richter
Daniela Riess-Beger
Maximilian Rilk
Hank Rubenstrunk
Kornelia Rumberg
Susanne Saul-Karl
Wolfgang Schmitt
Thomas Schuierer
Werner Schuierer
Frank Schobel
Daniela Schonaich
Doris Schonbeck
Stefan Schramm
Matthias Schroder
Thomas Schrott
Andreas Schiimchen
Marco Sehn

Anton Seidel

Dr. Markus Seiler
Annelie Siepmann
Martin Specht

Edna Stodiek
Karl-Hermann Strobel
Rita Thywissen
Helga Vogele
Claudia Weber
Flora Weichmann
Ute Weil

Walther Wiedemann
Doris Wollin
Jocelyn Wunder
Irmgard Zinsmeister
Dr. Gregor Zschau




Methode und Ablauf der Biirgerwerkstatt

Am Samstag, dem 17. Januar 2015, haben die
105 Feldfingerinnen und Feldfinger, die teil-
nehmen konnten, gemeinsam Leitvorstellun-
gen erarbeitet und Prioritdten gesetzt. Dazu
haben sie von Expertinnen und Experten die
wichtigsten Informationen erhalten, wobei auf
eine Vielfalt der Sichtweisen und Interessen
geachtet wurde. Tagungsort war das Siemens
Global Leadership Center in der Siemensstra-
L3e, unweit vom Konversionsgelinde. An das
Team unter Leitung von Curt Rahn geht ein
besonderer Dank!

Die Biirgerwerkstatt war in vier Arbeitseinhei-
ten gegliedert, wobei die letzte Arbeitseinheit
als das eigentliche Ergebnis zu gelten hat; bei
der Meinungsbildung kénnen Einschitzungen
der vorhergehenden Arbeitseinheiten veréan-

dert werden.

Damit eine gute Gruppengrof3e fiir den Aus-

tausch ermoglicht wurde, arbeiteten parallel
im Abstand von je einer halben Stunde drei
Plenumsgruppen zu etwas iiber 30 Personen.
Nach jeder Informationsphase wurden diese
Plenumsgruppen in Kleingruppen zu fiinf bis
sieben Teilnehmenden aufgeteilt, wiederum
nach dem Zufallsverfahren. In diesen Klein-
gruppen kommt man zu Wort und kann sich

aussprechen. Die Kleingruppen erarbeiteten

gemeinsame Vorschlige, die im Plenum vorge-
stellt wurden, wobei dhnliche Vorschldge be-

reits zusammengefasst wurden.

L

=

Zur Gewichtung konnte dann noch jede Teil-
nehmerin und jeder Teilnehmer mit Klebe-
punkten die wichtigsten oder besten Empfeh-

lungen bewerten.

Das Verfahren der Biirgerwerkstatt orientiert
sich an der Methode ,,Biirgergutachten durch
Planungszellen®, die von Prof. Dr. Peter C.

Dienel entwickelt, seit den 1970er-Jahren wis-
senschaftlich begriindet und untersucht, viel-

fach mit Erfolg angewandt worden ist.

Moderation

Die Plenumsgruppen wurden von je zwei Pro-
zessbegleiter/innen (eine Frau, ein Mann) mo-

deriert:

Dr. Susanne Achterberg

Daniel Baier, B. Sc.



Ilse Burgass, M. A.
Mark Schwalm, M. A.
Dr. Karin Steinhauser

Dr. Hilmar Sturm.

Zusitzlich standen zwei Tagungsassistenten

zur Verfligung:

Benno Hutterer
Stefan Wolf.

Verfahrensbewertung

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben
ganz am Schluss anonym mit einem Fragebo-
gen das Verfahren der Biirgerwerkstatt bewer-
tet.

99 von 101 Personen, die den Fragebogen aus-
gefiillt haben, wiirden anderen empfehlen, an
so einer Biirgerwerkstatt teilzunehmen. Insge-
samt erhielt die Biirgerwerkstatt eine Durch-

schnittsnote von 1,7.

Offene Fragen ergaben unter anderem diese

Antworten: 13 Personen hatten sich noch et-

Seite 10 - Burgerwerkstatt Feldafing

was mehr Informationen {iber das Areal ge-
wiinscht. 14 Personen empfanden den Zeit-
druck als storend. Besonders gut gefallen ha-
ben 14 Personen der Austausch mit Mitbiir-
gern und jeweils 11 Personen Organisation

und Atmosphire der Biirgerwerkstatt.

Es wurde auch nach dem ausschlaggebenden
Grund gefragt, aus dem sich die Mitwirkenden
zur Teilnahme entschieden hatten. 53-mal
wurde dabei Interesse an Feldafing genannt,
18-mal die Méglichkeit zur Mitwirkung an der
Ortsentwicklung, 6-mal wurde es als Biirger-
pflicht gesehen, und 3 Personen nannten Neu-

gierde als Grund.
Auswertung und Dokumentation

Die Ergebnisse aller drei Plenumsgruppen
wurden vom Team der Gesellschaft fiir Biir-
gergutachten weiter zusammengefasst und

zu diesem Bericht verarbeitet.




3. Ergebnisse

Vier Arbeitseinheiten - ein Endergebnis

Aus den ersten drei Arbeitseinheiten sind die
wichtigsten Forderungen in das Endergebnis
eingeflossen. Die Meinungsbildung kann dazu
gefiihrt haben, dass manche Positionen der
ersten drei Arbeitseinheiten in der vierten an-
ders gesehen worden sind. Daher sind die Aus-
sagen zu Nutzungspriorititen und Gestal-
tungsprinzipien der vierten Arbeitseinheit

starker zu beachten.
Zu den Punktwerten

Bei 105 Teilnehmenden, die jeweils fiinf Punk-
te oder Stimmen vergeben konnten, ist rein
rechnerisch bereits ab 53 Punkten eine absolu-
te Mehrheit moglich. Wenn daher bestimmte
Forderungen auf tiber 100 Punkte kommen,
bedeutet das eine sehr hohe Zustimmung.
Moglich war jeweils, dass einzelne Teilneh-

mende mehrere Punkte fiir eine Empfehlung

abgegeben haben.

Zwischenergebnisse
(Arbeitseinheiten 1 bis 3)

Arbeitseinheit 1: Grundlagen - Umfeld -

Konversion

Die Biirgerwerkstatt-Gruppen bekamen nach
der Begriiflung durch Biirgermeister Sontheim
und die Projektleitung der gfb einige grundle-
gende Informationen iiber die Konversionsfla-
che (derzeitige Bundeswehr-Fiihrungsunter-
stiitzungsschule) und den Ablauf einer Kon-
version. Es referierten hier Veronika Schandl
von der PWC (PricewaterhouseCoopers AG),
die im Auftrag der Gemeinde das komplexe
Projekt steuert, und der Architekt und Stadt-
planer Hartmut Schliefler von der SBS Pla-
nungsgemeinschaft in Miinchen, der die Ge-
meinde seit langer Zeit bei der Ortsplanung

betreut.

Danach diskutierten die Biirgerinnen und Biir-

ger die Einbindung des Areals in Ort und

verschiedene strategische

Landschaft, die Verkehrsbeziehungen und
ErschliefSungsméoglichkeiten sowie den Kon-
versionsprozess und wiahlten pro Kleingruppe
bis zu fiinf Aspekte aus, die ihnen am wichtigs-

ten dabei waren.

Die Erhaltung des parkdhnlichen Charakters
spielte schon in der ersten Arbeitseinheit eine
Hauptrolle. Parklandschaft, Landschaft und



Natur sollen bleiben. Daher soll das Gelande
auch nicht dicht bebaut werden. Es soll viel-
mehr offen sein, auch durch zusitzliche Zu-
giange zum Ort und zum See. Das betrifft alle

Verkehrsarten.

Wichtigste Aspekte der Einbindung
in Ort und Landschafft, der Ver-
kehrsbeziehungen, Erschlieffungs-
maoglichkeiten und des Konversi-

onsprozesses Punkte
Parkahnlicher Charakter soll erhal-
ten bleiben 95

weitgehende Offnung des Gelindes

zu Ort, See und Umgebung, viele

Zuginge (u. a. durch Fuf3- und

Radwege) 84
Verkehrsanbindung und

-erschliefSung, v. a. Schwerlast-

verkehr 67
Offentliche Nutzungen (Sport-

anlagen reaktivieren, Freizeit-

und Kulturnutzung) 51
Gemeinde soll Planungshoheit

behalten 29
Wirtschaftliche (finanzielle)

Aspekte berticksichtigen 23
Einbeziehung des Artemed-Geldndes in die
Gesamtplanung 22
Gewerbe in Teilbereich, keine

Industrie 21
Baudichte und -hohe begrenzen 17
Einheimischen-Modell, Wohnraum 19
Weiteres Zentrum fiir Feldafing — organisch
eingebunden, zukunftsorientiert, 16
Gastronomie, Tourismus 15
kein Ghetto (Mischung alt/jung + Treff-

punkt schaffen) 14
Diskussion in Verbindung mit Entwicklung
Bahnhofstr. 11
weitere einzelne Aussagen unter 10 Punkte 18
Summe 502

Tabelle 1: Grundlagen, Einbindung, Verfahren

Auch der VerkehrserschliefSung gilt das beson-
dere Augenmerk der Biirgerinnen und Biirger:
Ein umfassendes Verkehrskonzept fiir das
ganze Gebiet, moglichst geringe Belastung fiir

die jetzigen Biirger, Optimierung der beste-

henden Straflen und eine neue Trasse fiir den
Schwerlastverkehr von Traubing in die Siid-

westecke wurden hier genannt.

Die (zum Teil von der Bundeswehr her beste-
henden) Anlagen fiir Sport, Gastronomie und
Kultur konnten 6ffentlich genutzt werden,

auch ein Kulturzentrum wurde angesprochen.

Arbeitseinheit 2: Geschichte - Natur —
Umgebung

In der zweiten Arbeitseinheit war es Aufgabe

der Kleingruppen zu diskutieren, welche histo-
rischen, naturraumlichen und sozialstrukturel-
len Aspekte bei der Planung besonders beriick-

sichtigt werden sollen und gemeinsam die bis

zu vier wichtigsten davon auszuwihlen.

Dazu gab es Impulsreferate des Bauhistorikers
Priv.-Doz. Dr. Christoph Holzl, Universitét
Innsbruck, der im Auftrag der Gemeinde ein
Gutachten tiber die historischen Aspekte des
Baubestandes erstellt, und der Landschaftsar-
chitektin Barbara Baumann aus Freising. Bau-
ten und Flora des Areals wurden vorgestellt
und Méglichkeiten der Umnutzung anderer

dhnlicher 30er-Jahre-Bauten gezeigt.

Wie schon in der ersten Arbeitseinheit, so
Park-Charakter, Flora, Fauna und Habitat sind

wichtig und sollen erhalten oder sogar ausge-



baut werden. Gemeinsam haben der Park-
charakter und der Naturschutz 99 Punkte.

Wichtigste Aspekte von Geschichte

- Natur - Sozialstruktur Punkte
Parkédhnlichen Charakter erhalten 59
Ermoglichung einer modernen

Nutzung, begrenzter Denkmal-

schutz 57
Wohnen fiir Familien und Einhei-
mische (bezahlbar) 56
Weitgehende Erhaltung der Natur
(Flora, Fauna, Habitat) 50

Entwicklung des Geldndes mit den

Biirgern (Planungshoheit, Biirger-

fonds) 35
Historische Bauten erhalten und

nutzen 32
Mischung aus Wohnen, Arbeiten,

Freizeit, 6ffentlichen Einrichtungen

usw. 30
Behutsame Verbindung von Denkmal-

schutz und zeitgendéssischer Architektur 26
Dokumentationszentrum zur Geschichte

des Geliandes in einem Gebaude 24
Re-use der ,alten Gebaude + gelungener

Anschluss der Villen-Kolonie + Natur-
schutz-Gedanken 20
Sportanlagen und Jugendtreff 19
Soziale Struktur: ein wiss. F&E-Nukleus,

der die soziale Struktur positiv beeinflusst -

nahtlos 2 umlieg., jugend- und zukunfts-

orientiert, passendes Gewerbe zum Nukleus

und Umgebung 13
Lebendiges Zusammenleben fordern (u.a.

fur die Jugend, Kiinstler, Gastronomie,

Sport ...) 12
weitere einzelne Aussagen unter 10 Punkte 23
Summe 456

Tabelle 2: Geschichte, Natur, Sozialstruktur

Was die historischen Gebdude angeht, tendiert
ein Teil zur Erhaltung (etwa fiir Kultur und
bezahlbaren Wohnraum) sowie zur Verbin-
dung von Denkmalschutz und wertiger, ange-
passter neuer Architektur, ein anderer Teil will
den Denkmalschutz begrenzen und nur einzel-
ne Gebédude erhalten, aber Raum fiir Neues

bereitstellen. Dazu soll es auch ein Dokumen-

tationszentrum oder Museum geben. Bezahl-
barer Wohnraum ist zusitzlich ein eigener

Schwerpunkt.

Arbeitseinheit 3: Nutzungsinteressen -

Funktionen - Einrichtungen

Die Frage in der dritten Arbeitseinheit lautete:
Welche Funktionen, Einrichtungen u. 4. fehlen
in Feldafing und konnten auf dem Gelande
platziert werden? Die Kleingruppen sollten
sich auf die bis zu vier wichtigsten davon eini-

gen.

Zusitzlich zur eigenen Erfahrung horten die
Biirgerinnen und Biirger hier kurze Referate zu
den wirtschaftlichen Aspekten durch Mandy
Schwausch von der gfw (Wirtschaftsférderung
des Landkreises Starnberg), von Hans-
Reinhard Hoérl, der die Ergebnisse der Biirger-
beteiligung von 2006/2007 darstellte, von Joa-
chim Rhaden von ,,Pro Feldafing e. V.“ und
Andrea von Gleichenstein, die die Zukunfts-
werkstatt Feldafing moderiert. So wurde die
Biirgerwerkstatt an andere Formen der Biir-
gerbeteiligung angeschlossen und erfuhr auch

aus erster Hand von kritischen Stimmen.




In Feldafing fehlende Funktionen

und Einrichtungen Punkte
Wohnen: bezahlbarer Wohnraum fiir
Familien, Einheimische 89
Jugendzentrum (evtl. kombiniert mit

Sport) 88
Raum fiir Begegnung und Kultur 66
A gscheid’s Wirtshaus, Restaurant,
Biergarten, auch Wellness 59
Attraktives Gewerbe (einschliellich
Einzelhandel wie Drogeriemarkt) 34
Markt- und Begegnungsplatz (Piazza) 24
Forschungseinrichtungen, Technologiepark

und Start-Ups 20
Bezahlbares Wellness und Erholung 18
Bauernmarkt mit regionalen Produkten 18
Sportanlagen 11
weitere einzelne Aussagen unter 10 Punkte 25
Summe 452

Tabelle 3: Nutzungen fiir das Areal

Das Wohnen fiir mehr Generationen, Einhei-
mische und junge Familien bildete auch in der
dritten Arbeitseinheit einen Schwerpunkt,
gefolgt von Rdumen und Einrichtungen fiir die
Jugend. Generationsiibergreifende Begeg-
nungs- und Raume fiir Kultur werden als feh-
lend empfunden. Gute Gastronomie ist ein
weiterer Wunsch, auch als ,,a gscheid’s Wirts-
haus® formuliert. Erst danach kommt weiteres
Gewerbe, das auf bestimmte Arten beschriankt
sein soll (dazu existieren viele verschiedene
Vorstellungen, von der Medizintechnik iiber
einen Handwerkerhof bis zum Forschungsin-
stitut; auch Einzelhandel wird nicht selten ge-
nannt). Eine hiufige Idee ist ein Markt- und
Begegnungsplatz. Nicht wenigen ist es wichtig,
dass Gemeinde und Biirger/innen auch in Zu-
kunft tiber das Areal bestimmen kdnnen, bei-
spielsweise indem die Biirgerschaft selbst in-

vestiert, etwa iiber einen Biirgerfonds.

T

Endergebnis:
Nutzung und Gestaltung
(Arbeitseinheit 4)

Fiir das Endergebnis blickten die Teilnehmen-
den nochmals auf ihre bisherigen Diskussionen
und Zwischenergebnisse zuriick. Dann muss-
ten sie sich auf je nur zwei wichtigsten Priorita-
ten fiir die Nutzung und Prinzipien fiir die
Gestaltung der Konversionsfliche einigen, die
die Gemeinde den Europan-Planern mit auf

den Weg geben sollte.

Ein weiterer Informations-Input war hier nicht
mehr vorgesehen. Die eigene Sichtweise der

Menschen sollte entscheidend sein.

Individuell wurden diese bereits streng ausge-
wiahlten Empfehlungen, wie oben geschildert,
nochmals gewichtet. Die beiden Fragen wur-
den dabei gemeinsam bepunktet, so dass sich
aus den Summen auch ungefahr ableiten ldsst,
ob Empfehlungen fiir die Nutzung oder fiir die
Gestaltung fiir die Teilnehmenden wichtiger
waren. Diese Summen sind fast gleich: 245 fiir
Nutzungsvorgaben, 256 fiir Gestaltungsgrund-

satze.

Die Endergebnisse sind im Anhang vollstindig
abgedruckt, so dass alle einzelnen Aussagen
nachvollzogen werden konnen. Im Folgenden

sind sie verdichtet dargestellt.
a) Nutzungspriorititen

Wie soll das Areal kiinftig genutzt werden?
Eine Mischnutzung ist klar Prioritdit Nummer
eins fiir die meisten Teilnehmenden(siehe Ta-
belle 4a). Diese Mischung soll in ausgewoge-
nem Verhiltnis enthalten: Wohnen, Arbeit,
Freizeit, Gastgewerbe, innovatives Gewerbe
(mit deutlicher Tendenz zu Forschung und

Entwicklung, start-ups/Unternehmens-



griindungen, eher kleine und mittelstindischen
Betrieben), offentlichen, kulturellen und Sozi-
aleinrichtungen. Fiir das Mischungsverhaltnis
haben manche Kleingruppen sogar Zahlen
angegeben, beispielsweise ein Drittel For-
schung und Entwicklung, ein Drittel Wohn-
raum, ein Drittel Natur. Beim Wohnen setzen
viele auf ein kreatives Einheimischen-Modell,

durch das bezahlbarer Wohnraum geschaffen

Einen eigenen Bereich der Nutzung bilden
Begegnung, Freizeit, Kultur und Sport. Haufi-
ger genannt wird ein Platz, eine Piazza
derBegegnung — ob fiir Jugendliche oder zwi-
schen Jung und Alt oder einfach als 6ffentli-

cher Raum, auch fiir Freizeit und Sport.

wird.
Rang  Nutzungsprioritiiten Punkte
1 Gesunde Mischnutzung (Wohnen, Arbeit, Freizeit, Wellness,
Gewerbe, offentliche Einrichtungen, Hotel/Gastronomie, Kultur,
Sozialeinrichtungen) 108
2 Begegnungsstitte, Jugendzentrum, Gastronomie, Wellness,
Gesundbheit, Freizeit, Sport 54
3 Wohnen (bezahlbar, kreatives Einheimischen-Modell) 29
4 Arbeitsplitze, attraktives Kleingewerbe, regional ausgerichtet 20
5 Klinikgeldnde in Gesamtplanung einbinden 19
6  Landschaftsbild und parkartigen Charakter erhalten (kein Gewerbe-
park, z. B. Forschung, naturwissenschaftlich, technisch) 15
Summe 245

Tabelle 4a: Nutzungsprioritaten (verdichtet)

b) Gestaltungsprinzipien

Der wichtigste Rahmen fiir die Gestaltung ist
die harmonische Einbindung in das Land-
schaftsbild sowie in den Ort bei Beriicksichti-
gung der typischen regionalen Strukturelemen-
te. Das konkretisiert sich in der ebenfalls hoch
gewerteten Erhaltung des parkdahnlichen Cha-
rakters. Zusammen erhalten diese Forderun-
gen 140 Stimmen, etwas mehr als die Hilfte
aller Stimmen, und erreichen damit mehr als
die Zahl der Teilnehmenden. Z&hlt man die
weitere Empfehlung, das Gelande nur locker zu

bebauen, und die Hohenbeschrankung der

Gebdude auf die derzeitige durchschnittliche
Hohe der Bdume hinzu, dann ergeben sich
sogar 170 Punkte, mit denen sich die Biir-
ger/innen klar fiir die Ankniipfung an den
bisherigen Charakter der Gestaltung ausspre-
chen. Die gegenteilige Ansicht (das Alte soll
dem Neuen weichen) erreicht mit 16 Punkten
deutlich weniger Gewicht. Die weiteren Emp-
fehlungen betonen wieder die behutsame Pla-
nung, die Riicksicht nehmen soll auf die beste-
hende Infrastruktur, den derzeitigen Ortskern
und kiinftige Zeiten, in denen auch noch Fla-

chen benotigt werden.



Rang = Gestaltungsprinzipien

Punkte

1 Harmonische Integration in das Landschaftsbild, die Natur, den Ort

und die Umgebung mit Ubertragung typischer regionaler Elemente in

das 21. Jahrhundert 70
2 Parkdhnlichen Zustand und Biotope erhalten 70
3 Okologisches Bauen (Energie, Material) 26
4  Hohenbeschrankung auf aktuelle durchschnittliche Baumhdohe 18
5  Alten Stand maximal reduzieren, um eine sinnvolle Nutzung zu ermdg-

lichen 16
6  Lockere Bebauungsdichte 12
7  Anbindung an den Ortskern 12
8  keine Planung, die die bestehende Infrastruktur iiberlastet 11
9  Beriicksichtigung von Reserveflichen fiir kiinftige Bebauung 6
10 Kein weiteres Ortszentrum — Ortskern soll bleiben, wo er ist 6
11 | wertige Architektur
12 Gestaltung eines zentralen Treffpunkts fiir jung und alt 4

Summe 256

Tabelle 4b: Gestaltungsprinzipien

4. FEin Fazit

Versucht man, nur die wichtigsten Empfeh-
lungen zusammenzufassen, zeigt sich, dass die
harmonische Integration in den Parkcharak-
terund die Erhaltung dieses Charakters und der
Natur im Geldnde ganz wesentliche Vorgaben

fiir die kiinftige Entwicklung sein sollen.

Es soll weder ein reines Gewerbe- noch Wohn-
gebiet werden, sondern eine gesunde Mischung
erhalten, in der bezahlbarer Wohnraum ent-
steht und auch Raum fiir Gastbetriebe ist. An-
deres Gewerbe soll dem Umfeld entsprechend

eher kreativ, forschungsorientiert und vertrag-

lich sein. Es soll ein von allen Seiten zugangli-
ches Gelande werden, in dem man sich begeg-
nen und das man offentlich nutzen kann; Frei-
zeit, Gastronomie, Kultur und Sport konnten
durch entsprechende Einrichtungen und einen
Platz der Begegnung auf dem Geldnde das

Gemeindeleben bereichern.

Die bestehenden Gebdude im Einzelnen wer-
den teils ambivalent gesehen — manche wollen
relativ viel erhalten, andere nur wenig davon.
Eine Moglichkeit, das Alte aufzugreifen, wére

ein Dokumentationszentrum




ANHANG

Detail-Ergebnisse der abschliefenden Arbeitseinheit

4a: Nutzungspriorititen

Mischnutzung

Mischung aus kreativem Einheimischen-Modell, Arbeit und Wohnnahe und
Freizeit/Wellness

Mischnutzung (ausgewogen Gewerbe, Wohnen, 6ffentl. Einrichtung

Gesunde Mischung: Gehobenes Hotel, Gewerbe / Start-ups, Innovatives Wohnen,
Sport

~ 1/3 Forschung/Entwicklung (alternativ innovative hightech-Industrie);

~ 1/3 Wohnraum; ~ 1/3 Natur

Mischnutzung Parkahnliches Wohnen, Gewerbe Freizeit

Gesunde Mischung: Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivititen

50 % Forschung und diverses Kleingewerbe (davon mindestens 10 % Forschung);
20 % Kultur und Gastlichkeit (Jugend, Kultur, ,Piazza“, Mehrzweckhalle, Sport);
30 % Wohnen (Mehrgenerationenkonzept)

Sozialeinrichtungen, Kleingewerbe, Einkaufsmoglichkeiten

Wohnen und Gewerbe

Begegnung, o6ffentlich

Begegnungsstatte — Jugendzentrum - Gastronomie = Platz der Begegnung
Wellness und Gesundheit, Restaurant/Café

Offentlicher Raum / Begegnungsstitte fiir Jung und Alt

Offentlicher Zugang - Freizeitangebote, Gastronomie, Jugendtreff
Begegnungsstatten (Freizeit, Kultur u.a) schaffen

Hotellerie, Gastronomie

Freizeit, Sport

Nutzung Jung - alt

Kultur/Freizeit

Wohnen

bezahlbarer Wohnraum

Kreatives, bezahlbares Einheimischen-Modell

Wohnen

Arbeit und Wirtschaft

Arbeitsplitze

Kreatives Kleingewerbe

Gewerbebereich, regionale Ausrichtung

Kleingewerbe, keine grofien Investoren

Klinikgeldnde in Planung einbinden

Artemed-Klinik in die Gesamt-Planung des Konversionsgeldndes einbeziehen (Bau-
recht, Verkehrsplanung, ...)

kein Gewerbe, sondern Landschaft

Landschaftsbild und parkartigen Charakter erhalten (kein Gewerbepark! z. B. For-
schung, naturwiss., techn., ...)
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4b: Gestaltungsprinzipien

Harmonische Integration in das Landschaftsbild und der Baumafinahmen

typische regionale Strukturelemente ins 21. Jahrhundert iibersetzen

Harmonie mit der Natur

Moderne Neubauten landschaftsadaptiert

offene mit dem Ort verbundende Gestaltung

Natur und Umgebung angepasste Architektur

Parkéhnlichen Zustand erhalten

Parkdhnlichen Zustand erhalten + Outdoor-Aktivitiaten

Beibehaltung des parkahnlichen Charakters (z. B. unterirdische Parkplétze)

Biotope erhalten, naturnah bauen, keine hohe Geschosszahl; wenn moglich Reduzie-
rung der Sturmblockhduser --> 1 - 2 Gebaude exemplarisch

Parkcharakter erhalten, Biotope erhalten

Landschaftscharakter erhalten

Erhalt des Landschaftsparks

Einbettung in die Landschaft, Seesicht

Einpassung an die Landschaft, Parkcharakter, Bauh6he (Sturmblockhéuser), Einbin-
dung in die Gemeindestruktur

Struktur weitgehend erhalten

Okologisches Bauen (Energie, Material)

Okologische Niedrig-Energie-Hauser moglichst aus Naturmaterialien, Sturmblock-
héuser erhalten, Tiefgaragen, keine eckigen Bauklotze

Okologische Bauweise unbedingt beachten

Hohenbeschrankung auf aktuelle durchschnittliche Baumhohe mit einzelnen punk-
tuellen Ausnahmen, z. B. fiir Technologiepark (evtl. mit Dachterrassen-
Café/Restaurant)

Alten Stand maximal reduzieren, um eine sinnvolle Nutzung zu garantieren;
Artemed-Gelande in die Planung einbeziehen; Nachhaltige (Null-Energie), moderne
Gestaltung, Erhalt der Park-Landschaft

Anbindung an den Ortskern

Lockere Bebauungsdichte

keine Planung, die die bestehende Infrastruktur tiberlastet

Wertige Architektur

Beriicksichtigung von Reservefldchen fiir zukiinftige Bebauung

Kein weiteres Ortszentrum - Ortskern soll bleiben, wo er ist

Gestaltung eines zentrales Treffpunkts fiir jung und alt
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Statistische Daten zu den Mitwirkenden

Kindheit in Feldafing? Durchschnittliche Haushalts- Immobilienkaufmann

Ja 10 grofie: 2,8 Personen Kaufmann

Nein 37 Komponist

Teilweise 4 Haushalte mit Personen unter Krankenschwester
18 Jahren: 35,3 Prozent Kunsthistoriker

Seit wann wohnen Sie in Le':hrer

Feldafing? Liste aller Berufe: leitender Angestellter

i Manager

0 - 5 Jahre 15 Altenpfleger ‘g r

6 - 10 Jahre 29 Angestellte/r Pensionér
Apotheker Pflegekraft

11 - 20 Jahre 28 Architekt Pressereferentin

21 30 Jahre 1 Beamter Projektleiter

tiber 30 Jahre 19 Busfahrer Rechtsanwalt
Chefsekretirin Redakteur

Sind Sie Mitglied in ...? Coach Referent

einem Verein 54 Dachdecker Rentner/in

einer Partei Diplom-Chemiker Schiiler/in

in Verein und Partei 5 Diplom-Informatiker selbsténdig

weder noch 40 Diplom-Ingenieur Stationsassistent
Diplom-Kaufmann Student
Fondsbuchhalter Unternehmensberater
Grafik-Designerin Unternehmer
Hausfrau/mann Vorstandsberater
Hochschullehrer

Daten aus der Verfahrensbewertung

Gesamtbewertung in Schulnoten (Durchschnitt):

Bewertung insgesamd: 1,68
Gesamter Ablauf: 2,03
Betreuung: 1,60
Arbeitsprogramm: 2,11
Arbeitsbogen: 2,06
Referenten: 1,87
Pausenverpflegung: 1,20
Mittagessen: 1,10

Einladungsverfahren: 1,51
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